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3.0.0 .- TRAMITES PARA LA APROBACION DE UN FRACCIONAMIENTO °

Para obtener la aprobacién de un fraccionamiento se tendran --
que cubrir ciertos requisitos, englobados en:

1.- Tramites preliminares
T.- Tramites del proyecto definitivo
]

3.1.0 .- TRAMITES PRELIMINARES

Los tramites preliminares, se obtendrdn de diferentes dependen
cias del Gobierno Federal, Estatal y Municipal, y comprenden:

1.- OBTENCION DE LA LICENCIA DE USO DEL SUELO

Para obtener esta licencia se solicitard por escrito al H. A--
yuntamiento, indicando tipo, localizacibén y caracteristicas del fracciona-
miento a realizar, anexando escritura pGblica del terreno a fraccionar, --
plano del terreno amparado por las escrituras (poligonal) y croquis de lo-
calizacion.

11.- OBTENCION DE LA APROBACION DEL ANTEPROYECTO:
¢ Para obtener el oficio de aprobacién del anteproyecto por par-
te del H. Ayuntamiento, el fraccionador tendrd que solicitarlo por escrito
anexando anteproyecto del fraccionamiento, oficio de aprobacion de la 1i--
cencia de uso del suelo, croquis de localizaci6n y escritura publica de -
~ propiedad.

Cabe hacer menci6n que el fraccionador tendrd que entregar 4 -
(cuatro) paquetes del plano de anteproyecto y del croquis de localizacién-
para ser remitidos ante la dependencias correspondientes:

A.- Comisién de agua potable y alcantarillado del Estado de Sonora ~------
(COAPAES), residencia Hermosillo.

Se obtendréd de esta dependencia la factibilidad de dotacién de agua po
table y desalojo de la misma, asi como los puntos de conexién tanto --
) 16




para agua potable como del a]caﬁtari]]ado.
B.- Comisi6n Federal de Electricidad (C.F.E), residencia Hermosillo.

se obtendra de esta dependencia la factibilidad de dotaci6n de energia
eléctrica.

+
C.- Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano (SIDUR).

Se obtendrd de esta dependencia el dictemén de congruencia con respec-
to a los usos permitidos por el programa municipal de desarrollo urba-
no, asi como la infraestructura y servicios de la zona.

Se deberd tener en cuenta que el articulo 128 de la Ley No.101, sefiala
que el dictamén de congruencia *....Deberd ser emitido en un término -
no mayor de 30 (treinta) dias, a partir de la fecha en que sea solici-
tado y de no ser emitido en ese lapso, se tendrd como favorable el es-
tablecimiento del fracionamiento...." "

Despiiés de haberse recibido las respuestas por parte de las de
pendencias antes mencionadas y habiendose realizado un an&lisis técnico a-
Ta documentacién entregada por el fraccionador y a su vez las respuestas -
giradas por las dependencias antes sefialadas, el H. Ayuntamiento emitirs -
Ta fespuesta a la solicitud de la aprobaci6n del anteproyecto, teniendo pa
ra ello 60 (sesenta) dias a partir de ser presentada dicha solicitud, como
To sefiala el articulo 126 de la Ley No.101.

111.- OBTENCION DE LA APROBACION DE LOS PROYECTOS DEFINITIVOS DE AGUA POTA
BLE, ALCANTARILLADO, DISTRIBUCION DE LA ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRA-
DO PUBLICO..

Después de haberse recibido por parte del H. Ayuntamiento las-
respuestas a la aprobacién del anteproyecto, el fraccionador realizars los
proyectos definitivos de agua potable, alcantarillado, distribucién de e--
nergia eléctrica y alumbrado pGblico, asi como la elaboracién de la docu--
mentacibn técnica respectiva de los proyectos definitivos.
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Estos proyectos se entregardn con una solicitud ante e1‘H. A--
yuntamiento para ser remitidos pof parte de esta para la aprobacién ante -
las dependencias correspondientes. Cabe sefialar que se entregarén 3 (tres)
Juegos de cada proyecto para ser remitidos a las siguientes dependencias:

A.- Secretarfia de Infraestructura y Desarrollo Urbano

Se remitirén los proyectos de agua pogﬁble y de
alcantarillado para su estudio y aprobacién.

B.- Comisi6n Federal de Electricidad (C.F.E)

Se remitirdn los proyectos de electrificacién,-
as§ como los de alumbrado pablico y detelles de
los mismos.

Una vez que estos proyectos sean recibidos por el H. Ayunta---
miento, se remitirén al fraccionador para que formen parte del pfoyecto de
finitivo, si estos fueron aprobados.

3.2.0..- TRAMITE DEL PROYECTO DEFINITIVO:

Una vez realizados los trémites preliminares y haberse obteni-
do ‘por parte de los Organismos y Dependencias correspondientes las aproba-
ciones, se realizard el trdmite definitivo para la aprobacién del Fraccio-
namiento ante el H. Ayuntamiento, presentando para ello los siguientes re-
quisitos:

v 1.-  Solicitud: Indicando la relacién de documentos y planos que acompa-
fian a esta.

2.- Copia Legible del Titulo de Propiedad del Terreno: Esta deberd es -
tar certificada por un Notario PGblico y debidamente ins
crita en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comer
cio.

3.- Oficio de Ta Licencia del Uso del Suelo, otorgada como se ha indica-
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10.-

11.-

12.-

 do anteriormenre, por el H. Ayuntamiento. iz

Copia Legible del Acta Constitutiva de la Empresa: Esta deberd es -
tar debidamente Certificada ante Notario PGblico (se so
licita este documento cuando la Empresa Fraccionadora -
es una persona moral).

Copia Legible del Poder en Escritura Pablica: ‘Esta Escritura Pb1i-
ca serd la que acredite al representante legal de la Em
presa o bien del Promotor del Fraccionamiento, debers -
estar debidamente Certificada ante Notario PGblico.

Certificado de Libertad de Gravamenes: Este Certificado se obtendrd
en el Registro PGblico de la Propiedad y del Comercio y
serd del predio en cuestién.

Of icio de Aprobaci6n de la Dotacibn del'Agua Potable y del punto de-
conexi6n del Alcantarillado, emitido por COAPAES, resi-
dencia Hermosillo, Sonora.

Oficio de la Aprobacién de la Dotaci6n de la Energtfa Eléctrica, emi-
tida por C.F.E., residencia Hermosillo, Sonora.

Oficio de Aprobaci6n del Dictdmen de Congruencia emitido por SIDUR.

Plano de l1a Poligonal General: Este deberd de ser a una escala con-
veniente, con las medidas que ampara las escrituras, a-
s1 como con cuadro de coordenadas de sus vértices y su-
perficies del terreno.

Plano de Curvas de Nivel: Deberd incluir, aparte del poligono gene-
ral, sus inmediaciones del predio en cuestién, apoyados
en bancos de nivel definidos y con referencias al siste
ma municipal de apoyo topogréfico.

Plano de Localizaci6n: Este deberd estar referido a toda la zona --
circundante al predio, se recomienda que sea sobre un -
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13.-

14.-

15.-

16.-7

17.-

18.-

* plano de ]a ciudad actualizado para ver su liga a"las -.
vias principales de circulacién.

Plano Manzanero: Contendré numeraci6n de las manzanas y ubicacién,-
&reas verdes, &reas comerciales y &reas de donacién. Ca
da una de estas &reas deberd de contener: &ngulos, medi
das y superficies de las mismas, asi como nomenclatura-
de calles y orientaci6n. )

Plano de Lotificacién: Contendrd lotes tipo y lotes irregulares con-
sus angulos, medidas y superficies en cada uno de ellos
cuadro de uso del suelo, indicando en este area habita-
cional, area comercial, area de donacibn, area verde y-
area de vialidad, asi como tambien nomenclatura de ca--
1les y orientacibn.

Plano de Vialidad; Comprenderd ejes de calles y angulos de intersec-
cibn de estas, sentido de circulacién de vehiculos, es-
tacionamientos, ubicacién de los sefialamientos de tréan-
sito y nomenclatura aprobada por el H. Ayuntamfento, -
asi como las secciones tranversales de los tipos de ca-
1les, detalle de arriate y banqueta.

Plano de Agua Potable: Comprenderd la conexién de la red municipal,-
distribucién de la red, longitudes, diametros, tomas do
miciliarias, cuadro de cruceros simbologia y datos de -
proyecto y lo mds importante aprobado por SIDUR.

Plano de Alcantarillado: Contendr& la distribucién de la red, longi-
tudes, didmetros, niveles y pendientes entre pozo, des-
cargas y datos de proyectos y simbologias, debidamente-
aprobado por SIDUR.

Plano de Energfa Eléctrica: Esta contendrd y se sefialard la red de-
distribucién de energia eléctrica, conexiones a las 1%-
neas de alimentacién de transmisién y subestaciones, --
simbologia y datos de proyecto debidamente aprobados --
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" por la C.F.E. K

19.- Plano de Rasantes: Deber& definir los escurrimientos pluviales se -
gln proyecto, su liga al sistema de operaci6bn, asi como
el sefialamiento de cotas de ejes de calles, posicién y-
elevacibn de los parteaguas, zonas de trénsito entre ca
1les de acceso, ligas con las artgrias principales de -
la ciudad y cualquier otro dato complementario a juicio
del H. Ayuntamiento.

20.- Especificaciones Técnicas de Proyecto: Se incluirén las especifica-
ciones de pavimento (si estd incluido en el fracciona -
miento), de drenaje y agua potable y cdlculos de 4rea -
de lotes irregulares.

21.- ResGmen de Inversiones: Se incluird el presupuesto de toda la urba-
‘ nizacién.

.

3.3.0 .- AUTORIZACION PROVISIONAL

De acuerdo al Articulo 130 de 1a Ley No. 101, esta autoriza -
cibn provisional podrd ser solicitada por el fraccionador ante el H. Ayunta
miento aGn cuando no se encuentre toda la documentacién legal completa, pe-
ro ya haya cubierto los requisitos técnicos del desarrollo, en cuanto a las
aprobaciones de la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano ------
(SIDUR) y 1a Comisi6n Federal de Electricidad (C.F.E.) en lo que respecta a
los planos de agua potable y alcantarillado, electrificacién y alumbrado pa

‘b1ico, ast como por parte del H. Ayuntamiento a los planos de lotificacibn-
(uso del suelo), manzanero y vialidad del desarrollo.

E1 H. Ayuntamiento podré expedir la autorizacién provisional-
para que se inicien las obras de urbanizacién, solicitando dentro de la mis
ma autorizacibén, que deberd entregar ante el H. Ayuntamiento, la documenta-
cién faltante en un término de 90 (noventa) dias a partir de la fecha en --
que es recibida dicha autorizacién, en el entendido de que dichos documen -
tos ocasionan la revocacién de la autorizacién otorgada.
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+  3.4.0 .- CONVENIO AUTORIZACION {

Una vez entregada la documentaci6n téncnica y legal al H. A -
yuntamiento este en base a un andlisis técnico, resoivers si es otorgada Ta
autorizacibn para la realizacién de las obras de urbanizaci6n del fracciona
miento, en un plazo de 10 (diez) dias hdbiles segGn lo establece el Articu-
lo 132 de la Ley No. 101.

+

Si no es aprobado el fraccionamiento, se hard saber al solici
tante las causas de la negacibn por escrito, teniendo un término de 30 ----
(treinta) dias para subsanar lo indicado en dicho oficio, delo contrario, -
la solicitud se tendrd por no presentada.

S1 es aprobado el proyecto definitivo del fraccionamiento, se
celebrard un convenio autorizacién ante el H. Ayuntamiento, en un plazo de-
10 (diez) dias habiles, el cual serd suscrito por el Presidente Municipal,-
el Secretario del H. Ayuntamiento y el Directof General de Desarrollo Urba-
no y Obras PGblicas y por otra parte el propio Fraccionador..En este conve-
nio se incertarén las clausulas correspondientes a las obligaciones del ---
fraccionador, segin se establece en el articulo 133 de la Ley No.101. E1 --
convenio autorizacibn a que se refiere el parrafo anterior, deberd firmarse
en 6 (seis) ejemplares,debiendose remitir cada uno de ellos a las siguien--
tes dependencias:

1.- H. Ayuntamiento

2.- Interesado

3.- Direccién Catastro del Gobierno del
Estado.

4.- Registro PGblico de la Propiedad y
del Comercio.

5.- Secretarfia de Infraestructura y
Desarrollo Urbano (SIDUR).

6.- Tesorerfia Municipal.
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Segln lo establece el articulo 135 de la citada ley, peroica- -
be sefialar que son en realidad 7 (siete) los ejemplares que se deberdn -
firmarse, siendo remitidos estos a los lugares antes mencionados y el -=
séptimo se entregraré al Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sono
ra, para su publicacion.

3.5.0 .- PUBLICACION Y REGISTRO DEL CONVENIO AUTORIZACION
4

Una vez que ha sido celebrado el convenio autorizaci6n y que-
haya sido firmado por las autoridades correspondientes, asi como por par
te del fraccionador, se procederd a la publicacién del mismo en el Bole-
tin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora. Este se publicard integra
mente y por una sola vez y a su propio costo por el fraccionador, segtn-
To establece el articulo 137 de 1a Ley No.101.

Una vez realizada la ‘inscripcién en el Registro PGblico de la
Propiedad y del Comercio, se integrarén 5 (cinco) paquetes del proyecto-
definitivo con el plano autorizado por las autoridades municipales en es
te caso el Presidente Municipal, el Secretario del H. Ayuntamiento y el-
Director General de Desarrollo Urbano y Obras PGblicas, este plano seré-
el de lotificacién (uso del suelo). Los paquetes estardn conformados por
toda la documentacién légal:completa, la documentacién técnica y asi co-
mo por los planos correspondientes. Estos paquetes serdn remitidos a:

1.- Fraccionador

2.~ Direccibn de Catastro del Gobierno
del Estado

3.~ Secretaria de Infraestructura y
Desarrollo Urbano (SIDUR)

4.- Tesoreria Municipal

5.- Oficinas del Registro PGblico de la
Propiedad y del Comercio.

Despues de haber concluido con la entrega de lbs.paquetes, se-

puede decir que el fraccionamiento ha quedado autorizado, quedando pen=-
diente el inicio de los trabajos de urbanizacién hasta su conclusién.
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