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l.- Introduccion.

Lﬁ vivienda en la ocual habita una familia es -
el denominador comin de la ciudad, es la fibra de -
la ciudad. La relacién entre ella y la edificacién-

_arbana es muy éstreéha. Las empresas industriales-
y comeroialéserefuerzan la estructura de la ciudad,
pero es el conjunto de sus viviendas lo qde MAYCE ="
'ol.estado'de'sélua y aén la civilizacién de un pue-
blo. |

‘Bs costumbre nuestra, medir una civilizacién -
ﬁorllos monumentos que ha producido. BEstas estruo-
turas reve;an algunas caracteristicas culturales, Q
pero no basta con observar solamente & los monumen-
tos. |

| Bn medids mayor que las grandes estructuras —-—
Que nos causan tanta impresidén, la vivienda popular
ha sido la que ha marcado la cultura de las ciuda-—-
des. Ls eivilizaoi&n no puede medirse séloc por los
inventos, sino més bien por la extensién dentro de-

.la cual el pueblo se ha bene:iciado‘por ellos.
El urbanismo surgié primero de la necesidad de

mejorar el aspecto estético del ambiente urbano., --—




Luego la zonificacién planteé uﬁ ejercicio estadig--
tico. Estos movimientos fueron necesarios y valio--
808, pero no mejoraron el ambiante en que vivia el -
pueblo, que es el verdadero objetivo del urbanismo.-
La vivienda popular es el ﬁfineipal instrumento para
mejorar el smblerte en que vive el pusblo. Sirve pa-
ra enfocar las necesidades sooiales, econémicas y —-
estéticas de la poblacién urbana y es, en consecuen=
cia, una responsabilidad politica.

Las ciudades de palses en vias de desarrollo --
vienen experimentando un acelerado orecimiento que ~
en Solo unas cuantas décadas ha transformado comple-
tamente su fisonomia de ciudades relativamente orde-
nadas, tranquilas y de cierta ocalidad estética es---
pacial, en centros urbanos con desarrollo dindmico--
pero alarmantemente desordenado, y con visible de—w-
terioro fisico espacial y del nivel de vida de su «-
poblacién. ' |

La creciente concentracién demogrifica en las -
ciudades intensifica la demanda sébre los recursos -
de la estructura urﬁana, la que muestra obvias limi-
. taciones en capacidad para satisfacer las necesida--

des de la poblacibén. De este modo acontece que en -




pocas décadas, la estructura urbana ante 1a incgee...
pracidad de expanderse adecuadanante, comienze 8 ===
mostrar diversos niveles de 1nsufiaipnci§ y caren--
cia, como, por ejemplo, en el mercado de vivienda -
cuya limitacién en la oferta de Bsus ocomponentes ——-
(euelo,‘servicIOs.;.) provoca que la demanda exce—-
dente se canalice através de asentamientos no con-—-
trolados, '

De este modo han surgido las "ciudades perdi--
das", las veoindades, las colonias proletarias; que
hoy en dia, ante la presién demogréfica y escasez -
territorial, la poblacibén los popularizan como lo--
tificaciones o colonias, sean estas regulares 0 ==
irregulares.

ANTECEDENTES DEL PROBLEMA DE LA VIVIENDA.

En el liberalismo del fin del siglo XIX, la —-
oferta y la demanda equilibrakanla produccién de —-
viviendas; si habiajdemanda, aumentaban los alqui--
leres y era costeable invertir en edificar: al sg--
turarse y bajar las rentas, se suabendia la inver--

8ién, pero basado el sistema en lé ninguna intere--




vencién del estado en cuanto al monto de los alquie—
leres y garantizando, en cambio, el respeto a la ===
propiedad privada y con ello la estabilidad moneta--
ria, pero esto originé que en épocas de crisis, es--
pecialmente durante la Primera Guerra Mundial, Su=--
- bleran las rentas y el inguilino demandara la inter-
vencién en.contra del pgopietario voraz, se rompie--
ra el equilibrio y aparecieran las rentas "congela--
das"*, cuyo afécto hecho patente en Paris, debié de -
haber bastado pafa no volverlo a imponer, pues desde
entonces la produccién de vivienda con renta baja, =
" ha pasado a ser actividad oficial pues el sector ——-
privadb se abstiene de intervenir en inversiones —-—-
aplicadas a ese renglén.

besde la llegada de los espafioles que ensefiaron
a nuestros antepasados aborigenes a servirse de las -
herramientas que no conocieron antes, y con ella a--
construir jacales, précticamente no ha habido evolu-
- eién en la vivienda campesina y en la manera de vi--
vir de esa poblacibén, base de nuestro crecimiento -—-
social urbano.

Las costumbres en las grandes concentraciones -

urbanas son apenas de los dltimos 120 afios; antes de




1850 no habia energia eléctrica, luego no habia luz,
- bombeo, elevadbros, clims artificial, agua caliente~
instanténea y aﬁtubada, transportes eléctricos, au--
toméviles, teléfonos, aviones, televisién,.radio, -
computadoras, rayba’x‘y tantas ocosas més que depen—- .
den de la energia eléotrioa. Los rascacielos son de
nuestro siglo y la vivienda en pisos apenas tendrd -
80 afios. '

Superadas sn duoetro siglo y para el medio ur--
bano, las téénicas_constructivas‘de la piedra corta-
da por el empleo del f;erro, el concreto, alumihio y
pléstiocos, La concentracién se hace efeofivo median-
te la edificacién vertioal.

A principios de este siglo, el trazo urbano co-
rrespondia a un sistema de transporte ferroviaria -
eficiente hasta 1925 en que la movilidad que propor-
cioné el automévil le pace ser preferido pero a la -
Vez, congestiona las vias de trdnsito de superficie-
en el centro de las ciudades al tiempo que permite -
para algunos, escapar de la edifidaoién en altura.

' EL PROBLEMA ACTUAL DE VIVIENDA.
Bl estudio de la vivienda parte del jacsal, for-




ma de alojamiento rural, dnioca que conoce él CAmp @w=-=
sino, construccién rudimentaria. En el jacal de di-
mensiones antre»oaatro y cinﬁo metros de largo, por-
cuatro metros de ancho, hacinados y en'brom1souidad-
se alojan de cuatro a siete.peréonas,’los anihales -
¥ las pertenencias familiares, siaﬁdo ésta la manera
de vivir que, por ser-la dnica por ellos conocida y-
al alcance de sus posibilidades éeonémicas habrdn --
de reproducir a donde quiera que vayan: & un nuevo -
* Jacal rural, al jacal en la vecindad urbans e =em—-
"cuartos redorndos" cada uno de ellos un jacal o.en -
8l Jacal-harmaca en ia colonlia de paracaidistas, en--
tre tanto que no se declare colonia proletaria y ——-
lleve visos de poder reocibir la tierra en propiedad,

Debe apuntarse que en nuestro medio, la familia
rural prolifera por razones de irresponsabilidad y -
de. trabajo. La famllia urbana es en general menos -
proliiiqa.que la‘rural;

La familia planeada, la paternidad responssble-
asl como todo lo tendiente a un control de la nata-——
lidad, problema el m4ds grave de nuestro tiempo, se -
contemplan con indiferencia cuando no con verdadera-

indignacién a sa simple alusién.



El siguiente enfoque corresponde a grupos que-
ya tienen adquiridos "habitos urbanos", indentifi--
cables en la familia del obréro,

Las normas oficiales para la vivienda ‘de inte-
rés social establecen que el 4rea construida por --
hobitante debe ser de 12 m2,, perolén cambio es de-
' éeﬁsar.qﬁe para'el tarréng'ééerQel que se deba le-
vantar la vi#ienda, imaginada como casa aislada pa-
ra uso de la familia propietaria, debe seguirse un-
~criterio de compactacién, aceptando otra dimensiénf
minima a la establecida de 120 m2., para ocada lote,
pues es evidente que esa superficie es causa de ——-
'promiscuidad, hacinamienfo, subarriendo, al consi--
derar'como 4rea ocupable aprovechable y si no, des-
perdiociada, a la pequefia excedente. El 4rea del lo-
te debe ser plena, ain excedegte, entre 70 y 80 me-
tros cuadrados.

Se conoiuye fatalﬁente, que_la familia fural,-_
caasé del orecimiento social urbano, no conoce otra
manera de vivir que la del jacal, §ofreépondiendo a
cada miembro, en los casos mejores, entre 5y 6 m2.

construidos, careciendo de servicios cuya instala--



cién tiene un costo mayor, en todos los casos, que -
el de la vivienda,

Ha quedado dicho que nuestro crecimiento urba—-
no es social, de més del 7% anual, pues el nétural -
que para otros sitios seria importante, del 3.5% ==
anual, uno de los mayores del mundb, pasa a ser se--
cundario comparado con el primero; resultando de esa
~gran migracién rural que la extensién de nuestras —-
ciudades se ha venido formando por la yuxtaposiocién-
de jacales, invadiendo con derecho 0 no, los terre—-
nos periféricos, sin importafle 8 los moradores la -
carencia de servicios urbanos, pues en el sitio dom~
donde provienen tampoco los habia ¥ por es0 habrén -
de pasar por una etapa de adaptacién mientras adquie
ren hdbitos urbanos, antes de verse incorporados a -
la vida urbana, pues el solo estar em la ciudad no -
es suficliente para considerarse parte de ella, algo-
semejante & 1o que le éasa al visitante extranjero,- .
él thrista.

Vafiante del proceso de oonst#uccidn de jacales
en terrenos bien 6-mal adquiridos es el que corres--
ponde al que no dispone del terreno ¥y carece de fon-

dos para levantar el jacal y se ve obligado a irse -



a Vivir .a la casa de veocindad que, en su origen, si-
&lo XVII, contando con un gran patio, se llamaba ~—-
también "patio de veoindad". La disposicién COTres—-
ponde en esencia, a unas crujias de jacales, cada —-

uno de ellos formando 1o que se llama "cuarto redon-

don, .
4ot —H
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Desde hace ocuarenta afios se vienen levantando--
conjuntos de vivienda "obrera" del tipo que se mues-

tra a continuacién:

6 a 8 M2 construidos por habitante.
Después el drea construida se redujo

a6x6 M,zeorres'pondiendo de 45 a

6 M2 por habitante.




Para evitar ambigtiedades al encerar el proﬁlema
de la vivienda, es preciso ordenar el estudio bajo -
una primera regla de la que depende probablegente su
solucién: éu tenencia, que preéenta egtasposibilida—
des:

En propiledad absoluta y pa;é.usq del propieta—-
.rio. o o

En’oondcminio depgr%amental, usado por los cos-
Propietarios.- |

En casa sola, rentada circunstancialmente.

En casa sola construida para ser alquilada.

Departamentés con rentas altas.

Dppartamentqs eon rentas bajas y vecindades con
cuartos redondos.

Viviendas con renta subsidiada y/o con renta =-
congelada.

Otorgada como prestacién o que sea la causa del
empleo, '

Tomada como servicio péblico. .

Para buscar la solucién a ése;problema, hay que
separar los factores para ver de dar un tratamiento-
diferenciado segin las necesidades de cada grupo sin

querer generalizar ¥ encontrar una solucién "pars —-




todos", sino variantes que, conforme a 108 grupos ==
puedan hacerse en cada caso.

VIVIENDA EN PROPIEDAD ABSOLUTA Y PARA USO DEL -
PROPIETARIO. '

hnste.primer_oaso,es.causaude frgcciqnamiqntosA- _
llamados residenciéles y_afeotan sustancialmente.a -
la extensién urbana, haciendo suponer que existe ——-
mercado y ocapacidad de pago para la adquisicibn y --
salvo 1o‘mendionado no constituye problema, pero me-
reoelun comentario por otras razones.

En la pequefla ciudad, la casa grande y de alto-
valor estd ubicadé en el ceatro pero a medida que el
comercio propicia un cambio en el uso de la tierra -
en esa zona central, la gran casa se abandona y ori-
gina ia construccibén de una nueva en la periferia no.
muy distante, para poder participar de los servicios

~urbanos y de las instalaciones, pero al seguir ore--
ciendo la ciudad en demasia, la casa se instala en -
el saburbio. En el orecimiento anterior a nuestra —-
época, ese movimiento creaba anillos alternados de -
barrios de vivienda cara y barata,:hasta que la fa-—-
cilidad de los transportes, automéviles y autopistés,

han instalado preferentemente a la gran casa en los-



suburbios.
LA VIVIENDA EN. PROPIEDAD, DE BAJO PRECIO.

Parabqate caso se considera una familia de —w-
seis miembros que ha obtenido ya la maduréz fami——-
liar, que aprecia los-bénsficios de una casa en —-—-
'propiédad y de la'qde dos de sus oomponentée'traba-
Jan y peroiben salarioa.superiores al minimo. Esas-
Sseis personas pueden al;Jarée en 49 m2, construidos,
minimo que puede extendefse como méximo a 70 m2. y-
como promedio quédan 60 m2., dependiendo la amplia-
eidn a circunstanoias de cardcter cultural y econé-
mica. Se ha demostrado en la préctica que esa fami-
lia de seis miembros tiege capacidad econémica haé-
ta para adquirir en propiedad una casa aisleda y -
con méyor fazdn una vivienda en condominio, quedan-
do por fesolver la forma de alojamiento destinado -
a las familias con ingresos menores, para lo cual -
.quedan tres caminosz la vivienda de renta baja; la-
viviendsa subsidiada por organismos pdblicos y el —-
alojamiento gratuito instituido como Servicio Pdbli
co. ‘ ‘

Debemos distinguir dos sectores: el que compra

casa a largo plazo y el que s6lo alguila departae——




mento, més que casa sola., El primero mediante una -
hipoteca, adquiere la casa subufbana, COmo 68 6l —-
caso frecuente entre npsotroé, pero ooh facilidades
de comunicacién y sabiendo que & pesar dé loa inte-
‘reses, al final de la operacién estard pagando sélo
_ una fraceién de la cantidad convenida, dada la pér— ..
dida de valor adquisitivo de la moneda y en cambio-
es frecuente‘qn 1norement9 en el valor de la tierra.
Semejante es el caso del condominio.

- El segundo sector es el del verdadero problema
pues, ya se ha dicho que el capital privado se man-
tiene alejada del mércado de la vivienda de renta -
baja y deja~la solucién a lasAautoridades,cbn una -
discutible razén de la inversibn de las contribu-—-
ciones recaudadas entre un grupo, pafa ser aplica--
das a resolver carencias de otro gque en algunas.---
ocasiones pueden ser calificadas de'eitraﬁos.

La falte de vivienda se debe al crecimiento —-
dgmogréfico que en algunas oiudades reviste carac—-—
teres de verdadera explosién y en étras de franca-

invasién Y cuyo alojamiento, dado que la mayor par-

te de la poblacién inmigrante carece de recursos y-



no pudiendo resolverse con espacios rentables a bajo
costo, ya que'el inversionista privado se ha retiras-
do de la oferta por falta de atractivos y tampoco es
posible resolverla por adquisicién, manifiéetamente-
imposible para el campesino de pocos recursos econéf
mioog para poder compzaf, termina o desemboca en la-
invasién de ferrénoa, fomeﬁtandé él paré;éidismd or-
ganizado y/o espontdneo y con eso la formaciég de ==
"ointurones de miseria®, "herraduras de tugurios® y-
otras denominaciones.

Oontribuyé a este aspecto critico de falta de -
vivienda econémica, en proﬁiedad 0 en renta, la sus-
pensidén de créditos hipotecarios que se mantuvo POr-.
cerca de veinte afios, canalizando el ahorro a obras- -
de infraestructura, en inversiones destipo agrioola-
o industrial, manejadas por la banca oficial ¥ para-
lelamente a ello, y por eso mismo, el alejamiento y-
hasta la ausencia del inveréionista privadq del ger—
cado de la vivienda econémica, en propiedad o en —--
renta. | . . o

La problemdtica de la falta devviviendas,bara-—

taB, presenta cuatro 4ngulos o modalidades:



Accién privada: Para ser vendida; para ser rentada.-
Accién oficial: Para ser vendida; para ser réntada.
La construccién de vivienda barata pars ser ——-—
vendida, realizada por la iniciativa pri%ada, opera-
~de dos maneras: La priﬁera levantando casitas en se-
.rie, con garage y pequefio Jardin,_ep terpenp propio,
barétovy iejaﬁé dél cenfro; ﬁue se vende y entrega -
‘en posesién con un pequefio "enganéhe", dejando el --
resto a pagar, garantizando por una hipoteca, en men
sualidades de cuyo cobro se hace cargo un banco que-
& su vez descuenta su valor, de un fondo para el fo-
mento de la vivienda, de cardcter oficial, garantl--
zando- el vendedor, la recompra al oliente no satis—-
feohoi mediante el pago de las rentas por ocupacibn-
Que equivalen prdcticamente a lo entrbgado ¥ mensua-
lidades abonadas. Esta accién, comdn en los Estados-
Unidos, se facilita pues el automévil permite despla
vzarse sesenta kilémgtrés en una hora y lo mencionaw-
do: automévil, jardin-garage, da idea y aclara lg -
capacidad ooonémica del presunto prapietario que, =—-
con largos plazos y bajos intereses comprende que, -
al menos para su familia, es mejor ocupar una casa -

lejana pero amplia y cémoda, que un departamento es-




trecho, rentado o adquirido en condominio. Natural—~
mente también exiéten buenos departamentos con A&reas
enjardinadas, en los distrifos,oentrales pero desde-
luego fuera de la posibilidad econémica dei &rupo ~--
que estamos analizando, que es la otra forma em que-.
la acoién privada interviene, edificando conjuntos -
departamentales para vender én copropiedad o en con-
dominio, en férrenos céntricos, de mayor 008t 'y ===
ofreciendo instalaciones y equipos que de otra suer-
te no pueden ser pagados por propietarios modestos -
0o tener por una fqnta baja. El finanoiamiento,'sigué
la misma forma anterior: redescuento en un fondo fe-
deral para el fomento de la vivienda.

El departamento en propiedad difiere grandemen-
te del que se construye especificamente para ser al-
quilado, especialmente por los distintos niveles de-
vida y patrones culturales.

La vivienda para ienta baja identificase con el
térﬁino de vecindad de cuartos redondoa, pero 88 == -
solucién, corriente hasta més o menos el afio de 1940,
se canaliza a partir de entonces hacia la invasién -
de terrenos baldfos, designandose a esa accién: pa--

racaidismo y contando con la tolerancia oficial que-



acaba por aceptar el hecho consumado ¥y declarar a -
esas aglomeraciones Colonias proletarias.

Abandonada la solucién del patio de vecindad,-
las inversiones se dirigieron a la construccién de-
edificios de departamentos.

La congelacién de rentas, en 1970, favorece a-
35 000 familias en el Disirito Federal, menos del -
5% del total;_pero es suficiente para mantener au—-
yentado al sector privado, de concurrir al mercado-
de la vivienda de renta baja.

Al mantener vigente la oongelacién de rentas,-
el Bstado de eché el compromiso de cohstruir casas-
baratas que, para el caso de venderse y recuperar—-
lo invertido, ya se ha dicho que opera en las con--
diciones normales de un crédito hipotecario cuando-
satisface la exigida garantia bancaria, pero para -
la vivienda rentable, el sector privado sélo cons-—-
truye lo que garantice.plenamente a sﬁ inversién: -
depa;tamentos de renta cara y deja a los organismos
oficiales integramente el oouparsq'da la edifica——-
cibén de la vivienda de rents baja que, necesarige-—-—

mente cae en el capitulo de subsidiada ya que el —-




costo, no.reqaperable por las rentas, se tiene que-
compensar tomando 10 que haga falta, de las parti--
das del erario pdblico, por fuerza de la recaudga-—-—-
c¢ibén contributiva, para ser aplicada a sectores, —-
por esa ragén, pr;vilégiados, COmo son por eJemp;of
los burécratas'oficialea; R ‘

Mientras el salario minimo se revisa cada dos.
afios y se iﬁcrementa en todos los‘basos Y ha pasado
de tres pesos en 1940 a cantidades que de acuerdo --
con la rezién o zona (salario general y de campo) -
varian entre 105 y.l76 pesos en 1979 (en la zona 1-
donde se encuéntra’elnmnnioipio de Hermosillo tanto
el salario minimo general como el de campo es igual
a lzovpesos), los intereses sobre capitales impues-
tos en casas con rentas congeladas han permanecido-
estacionados representando en ocasiones menos del -
uno por ciento annal sobre el valor real, manifies-~
to en los edificios coﬁtiguos que libres de la ren-—
ta oongelada, cubren impuestos prediales de acuerdo
con la renta cobrada, ayudan a estabilizar el era--
rio munieipal, lo que no sucede ocon aquellos. Es —-

urgente establecer una politica catastral, coheren-



te y en general revisar conceptos impositivos,

Al elevarse el precio del terreno, la inversién
en construccién debe ser superior en varios tantos a
eée primer valor, levantando estructuras de varios -
pisos que no se dafien con los cambios de disposicién
intérior y deatiﬁando el uso de la blanta & nivel de
calle al éomeroio, lo que permitird disminuir el ——-
precio de la renta proporcionalmente al ndmero de —-
pisos. ) ' '

. Las SOI&ciones del sector oficial aplicables a-
la vivienda barata ofrecen énguios variédoa de los -
qde alinipamos el~caso soviﬁtico"bues nolexistiando-
en él, propiedad privada de una vivienda, ya que la-
tierre es del eetédo, éste distribuye, regula, diS—-
pensé Y produce o conforma espacios destinados a vi-
vienda que otorga a discrecién.

Para los paises occidentales, traténdose de en-
tfegar en propiedad una vivienda, se dan ocasos cono-
cidos en nuestro ﬁedio de cémovinstituoiones oficia-
les como el Banco de Obras y Servicios PUplicos, ===
- FOVI, ISSSTE, IMSS, PEMEX, Departamento del Distrito

Federal, intervienen comprando terrenos y edificando




¥y adjudicando por si mismos o por medio de ung m—
empresa estatal, quedando la deuda en fideicomiso.

EL INFONAVIT: INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL --
DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES. Es un orga-—
~-nismo pdbiioo deiservicio social con personélidad—
Juridica y patrimonio propios, que contribuye a re
Solver el problema de habitacién de los trabajado-
res del paislque regulan su situaéi6h laboral de -
conformidad cpn_el‘Apartaﬁo "A" del Articulo 123 -
COnstitucional; Se enéuentra constituido en forma-
triparfita; es decir,'que en su administracién in-
tervienen tanto representantes del Gobierno como ~
de los trabajadores y de los empresarios.

‘En mayo de 1971 se creé la Comisién Nacional-
Tripartita. En el seno de ese organismo de anéli—-
sis de los problemas més importantes del pais se -
ideé una nueva solucién definitiva para dar cum---
plimiento a la obligaéién constitucionzal de pro~m=- -
porcionar viviendas cémodas e higiénicas a los ——=
trabajadores, de modo tal que las acciones encami-
‘nadas a atenderla se inscribieraﬁ en los esfuerzos
de desarrollo econémico y social de la nacién. |

Surgieron, asi, el Bondo Nacional de la Viw=-




vienda para los Trabajadores, cuyos recursbs Prow=-—
vienen de las aportaciones del 5% sobre 1los ssla—-
rios que al efeécto entregan las empresas, y el w—-
Instituto del Fondo Nacional de 1s Vivienda.para -
 los trabajadores que lo administra (INFONAVIT). =
- Este organismo -hace ffente a la démanda.dehvivien-
da de los trabajadores mediante el otorgamiento de
créditos baratos y suficientes que lé»permiten dar-‘
acceso, ah forma paulatina, & una vivienda en pro--
pledad a la totalidad de los trabajadores 8ln dig—-
tincién alguna.’

” La- férmula 8ignific6 la uniwersalizacién del -
derecho obrero a'la'vivienda y lé consecuente gene-
ralizacién de 1la obligacién de proporcionar habita-
ciones a los trabajadpres..Asimismo, se sustituyd -
la relacién bilateral gque héoia descansar la solu--
cién del problema habitacional en el entendimiento-
obrero-patronal aislaéo, por el mecanismo triparti-
ta en la administracién.del Insti#uto que permite -
conjugar los intereses de los sectores ¥ enlazar —-
las actividades del INFONAVIT con las que se reali-

zan en otros campos de la actividad administrativa-




y de la vida nacional.

Con la creacién de este Instituto se did un --
gran paso tendiente a la solucién masiya j racional
del problema de la vivienda en México, pues se estd
contribuyendo yd, sin duda, al cumplimiento de uno-
bde los derechos sociales ﬁééximportaﬁfes'del pueblo
mexicano: el derecho de los trabajadores a la vie—-
vienda,
¢DE DONDE OBTIENE EL INFONAVIT SUS RECURSOS?

De la aportacién que bimestralmente enteran —-
los patronés,vla que resulta de céleular el 5% so--
bre el salario drdinario de sué trabajadores, 10 =
cual no significa descuento alguno abese salario.

.De las aportéciones en efectivo, los servicios
¥ los subslidios que obtenga del Gobiérno Pederzl.

De la recuperacién de los créditos que otorga-
y del 4% de.interés sobre los mismos. '

De los bienes y derechos que adquiera por —=—-
cualquiér titulo y con los rendimientos que obten—=
ga del menejo o inversién de sus recursos,

,CUALES SON SUS FUNCIONES ESPECIFICAS?
Adninistrar los recursos del Fondo Bacional de

la vivienda,




Establecer y operar un sistema de financige-
miento que permita a los trabajadores obtener —
orédito barato y suficiente para adquirir, cons—-
truir, reparar, ampliar o mejorar su viviénda, o-
bien pars el pago de pasivos contraidos por los -
conceptos anteriores.

| .Coordiner y-financiar programas de construc-
¢ién de viviendas destinadas a aef adquiridas en-
propiedad por los trabajadores.

En el 4rea metropolitana de México viven ez
20,000 habitantes por EKm2., lo qué es equivalente
& 200 habitantes por ha. bruta. En el Pais la po-
blacién és de 24 habitantes por Km2, Para 1980 --
se estima éue la poblacién de Méxlco serd de T2i4
millones, debiéndose haber construido para enton-
ces 4,6 millones de nuevas viviendas y hacer un -
reemplaso de cuatro millones més; en total 8.6 —-
millones de.viviendas, cifra que iguala a 1las ——-
existentéa y es expiioable por la celeridad con -
que orece la poblacién, que se ddplioa entre 14 y
416 afios, y por otro lado la baja.calidad de 10 ==

edificado, fanto por disposicién como por mate~-—-—



riales émpleados.

Para el afioc 2000, la poblacién del pais 8® —-
estima en 117 millones de habitantes; 80.4 millo—
‘nes urbanos y 36;6 millones en el campo, necesi———
~ téndose 23.5 millohes de viviendss, . de las que; --
81 se pueden conservar hasta entonces 9.5 millones
de las existentes y, con las nuevas técnicas, in--
cluyendo las de pfefahricacién, se pudieran garan-
tizar una duracién efectiva, minima de treinta ——
aﬁos, hasta alcanzar con la produceidén a la deman-~
da, es decir: Saturar de viviendas o alcanzar a cu
brir el déficit que se nos esté anunciando cbn las
cifras de la estimacién; sin peﬁsar por ahora en -
el reemplazo, harén falta, de todas maneras: ocg——-
torce millones de viviendas a construir en vein---
tidn afios, lo que hace decir seis millones en los-
ochenta y ocho millones en los noventas, en un —--
promedio anual ponderado de seiscientos mil Vie—--

viendas,









