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EXIGENCIAS DE LOS HABITANTES Y DE LOS REALIZADORES.
Generalidades.

El hombre que vive en una ciudad puede ser con-
siderado, en primer término, por su situacibén topo--
gréfica instanténea; desde este puanto de vista, cabe
A que esté dentro de ﬁg edificio o fuera de 1.

' Cuando esté dent?o de un edificio, sus exigen--
cias son las de los usuarios de viviendas.

Cuando estd fuera de los edificios, se Presen=—-
_ tan exigencias fisiongieas, sicolégicas y sociolé-~
glcas, igual que dentro de ellds. _

Sin emﬁargo, hay que contemplar también que el_
habitante de la ciudad, amén de las exigencias rela-
tivas a su entorno, tiene exigencias respecto a lo -
que ie ofrece la urbe. Son las exigencias de adapta-
0ién de la ciudad a su funcién (paralelas a las exi-
gencias de adaptacién de la vivienda a la vida famil-
liar).

Cabe decir que las primeras exigencias son las-
de encontrarse bien en la ciudad, incluso a despecho
de la ciudad. |

Las segundas se refieren a hallar en la ciudad-




las comodidades por las cuales se vive en ella.

A estas exigencias £ieioidgicas,-sicolégicas,-
»sociolégiéaavy de apuesto funoionamiento go'aﬁ@de'-
una de cardoter econémico y es que la satisfaccién-
de las exigencias precedentes, al correr de 108 —--—
afios, no resulten demaéiado caras de priher estable
cimienfo y de explotacién. | '

Volvemos, pues a comprobar que, como en la vi-
viénda, las exigencias del usuario de la oiudad son
de cué&ruple i{ndole, cual corresponde a los cuatro-
aspectos del hombre: animal, ser racional, ser so--
cial y homo aeconomicus.

Pero, en urbanismo, las exigencias del ciuda--
dano son las dnicas que han de ser consideradas y -
satisfechas. La ciudad es una oreacién colectiva --
que no alcanza realidad sino por la concur:enoia de
voluntades de un cierto némero ae realizadores: los
empresarios de los trabajos de servicios pdblicos -
y de alojamientos y'los creadores de industrias y -
comercios.

Estos realizadores no aceptarin el trabajo en-




la’géstécidn o en desarrollo méds que si 1o.qua 8@ ==
espera de ellos es viable ¥y atractivo. Tienen, ellos
también, sus exigencias y piden:

-Condiciones climdtivas ¥y an.onivel de perjuicios
artificiales qﬁe‘permitan construirAcon desembolsos-
normales edificios‘que'oumplen las exigehéias de sus
futures ooupantes.

~Terrenos disponibles ¥y aptos para construir,

k-Reglas claras para el uso de los terrenos.

-Eventualmente,’ayuda financiera.

Aqui tenembé exigencias climéticas, exigencias-
del suelo, exigencia de un reglamento y, por fin, —-
exigencias econémicas.

"A continuacién, vamos a intentar establecer la;
lista de todas esas exigencias, con indicacién de su
nivel.

Las exigencias se presentardn sin la preocupa--
eidﬁ de establecer una Jerarquia, que seria indtil;-
toda exigencia sefialada debe ser satisfecha.

Sin embargo, tropezaremos con la insuficiencia-
de conocimientos de rango cientifico. Queda tanto ——

ror investigar.,..



EXIGENCIAS FISIOLOGICAS DEL CIUDADANO -
FUERA DE LOS EDIPICIOS.

Las naturalezas de las exigencias son idénticas
a las de la wiiienda, pero los niveleé respectivos -
‘8on a menudo diferentes.

EXIGENCIA ACUSTICA.

Distinguiremos: la calle ruidosa,‘la calle —w=w
tranquila o el parque, Y los transportes.

En el Jabardillo de la calle, ‘el ciudadano to-—-
lera y, basta cierto punto, apetece un ambiente so--
noro bastante oievado. Decimos: el alegre barullo de
un jolgbfio,y, en ~«contraste, una hosca y sombris --
nultitud,

No se desea un ruido cualquiera: los ruidos de-
voces, la miésica y los ruidos de pisadas son més ——-
aceptables que 1los estridores de mAquinas o del tfé-
'~ fico. No conocemos estudios al respecto, péro pode=-—
mos adelantar las cifras de 60 a 75 dBA como techo -
admisible para.los‘aénidos de la calle ruidosa.

| En la calle tranquila o en el parque, al COn———
trario, se desea el mayor ailencio; es la antitesis-

calmante de lo anterior. En ql parque, hay que poder




oir los trinos de los p&jaros, en la calle sosegada,-
se ha de oir el ruido de pisadas; el nivel de 40 a 50
dBA parece grato. Pero, aqui tampooo disponemos de es
tudios conocidos. -

Por fin, en‘IOavtrangportes, la sensacién agra--
dable depende del silencio, mejof dicho, de la ausen-
cia de ruido de motores. El auto silencioso es coche-
de lujo; no se oje el motor y apenas el'ruido de los-
neumfticos contra la calzada. El nivel exigencial no-
deberia exceder de 60dBA. Ba los transportes pébli---
cos deberfa emplearae mésica de fondo para disimuler—

los ruidos meeédniocos.
EXIGENCIA TERMICA.

. Un proyecto de aglomeracién totalmente condicio-
nada, no parece de aquil, de momento, retengamos una -
ekigencia que noe llevaria a modificar el clima natu-~
ral de conjunto alrededor de la ciudad. Diremos que,—
la exigencia eeria dé nivel algo més bajo que en la -
vivienda, jporque el hombre, en genegal, despliega ma-
yor actividad f{sica en la calle que en casa. La tem~
poratura efectiva debdera oscilar entre 16 y 20°, con

higrometria entre el 50 y el 65%,‘por.ejem@10.




Pero, si descartamos la investigacién de la co=-
modidad total, téndremos pare la ciudad dos exigen-—-
olas complementarias: no empeorar las oondioionos na-
turales y oorregirlaa en parte. )

' Durante la _estacién odlida, la exigencia serd:
~Bs preoiso poder andar Y pararse a la spmbra -—-
(merced al arbolado, a soportales).

-En los espaocios deacuytortoa, ¢obo suprinirse el
efeoto de hormo, debido a la reflexién de los paramem~
tos de las casas Y del suelo, y la emisién do infrage—-
rrojos largos por las masas calientes.

Apetecer hallar en la ciudad lugares trqsoos,,onp
eapecial, rarques, frescos por la sombra ¥ por la eva-
poracién del agus del terreno a través de 1la vegeta=~-
eién, . '

En cualquier oatgoi6n, se deseard estar al abrigo
del viento (nada de dnfiladao a barlovento) y de léb -
preoipitacionos (mcdianto soportales y también arbola-
do). '

Duranxo la frias estaoidn, qaoramos con empefio que
se corten las rétbsaa de viento, suprosidn de enfila--
das y de grandoa espacios libres y el caldeo posible,-
gracias a pasos pdblicos inoorpqrados a los edificios~

¥ oirculaciones con calefacoién.




.

Se viene a 108 0jos que, para exigencias de esta
indole, no es posible dar oifras y hay que contentar-
se con tanteos y lineas de soluoién.

' En los medios de transporte en general; nos sa--—
tisface una 'tempoi'atui'e; Quo tonga en cuentra nuestras
costumbres de :lndnnontaria ¥ la necesidad de oatar en
la calle antes de earvirnoa de dichos medios.

~En.invierno: unos 5° por debajo de las exigen—-
oias en el interior de las viviendas, oon minimo re--
finamiento en la igualdad de temperaturas. |

-En verano: ’1guales“oondioionos que en las casas,
lo cual, en olima odlido, exige el acondicionamiento.

 Paxa loarnedios de tranépdrte privados, es decir,
los autos que se toma.n a la puerta dol domicilio: sin
rooorrido a pie, se desea, cada d:[a més, ir vestido -
como en casa. D¢ .ahf que las exigencias de temperatu-
Ia sean las mima que dontro de la vivienda.
EIIGENGIA OPTICA.

De dia, si no hay niedla, la dnica exigencia se-
cifra en reducir el doaluhbraniento Yy por tanto, ===
evitar loe reflejos especulares en las fachadas y li-
mitar las superficies blaxioaa cara al 801 ¥ en el éu;e_
lo, -




De dfa, con bruma, se agradecerd que, a través
de grandes oapaoias vacios (plasas, jardines), cier-
tos smdoroa eetén bal:l.zad.oa con lug énhar. 8 I'es =-
del suelo y a cortas. diata.noiaa. s
' ' Por la nocho, los pasos do peatonee dabon que-
dar ﬂminados ocon 2 lux, al menos.

| Los centros de atraccién de la ciudad 86 1lu=e
minardn generosamente: 30 lux como minimo, sbbre el-
aﬁelo. .

. bas aalsadas para autos deben estar iluminddas
. de mnora que pueda ciroular por olha gon aeguridad,
sélo con las luces de posicién. En J.a.:.:lalaoién, hoy-
cldsica, de los bdoulos, esto supone 30 lux.
EXTGENCIA DE ASOLEO Y RADIACION. .

Al tratar de la vivienda, dijimos que al aso--
leo no era necesario desde el punto de vista fisiold
&lco, porque, fuera de oa@a, se toman A68is de rae—-
diacién solar harto superiores a las que se pueden -
recibir detrds de sus nuros.

Es preciso, pues, gque el cludadano pueda tomar
el sol fuera de casa: esto exige que pueda trasladar
se fdcilmente, si es posible varias veces por semana
e un lugar despejado, donde exponerse &l 801, KO =



disponemos de c¢ifras para este minimo asoleo. Basta —-
admitir que serd bueno tomar el sol algﬁnas horas por-
semana, "

Las soluciones posibles son: |

-El campo, cercano en virtud de oxoelex;toa acce——
s0s, ocampo que saldrd ganando si 8@ 'ontiende COmO pa=-
860. Menos de media hora de 'aﬁtopi'ata es una distancia
‘pla.usi;nle. e _ o

l-El pargue urbano. Ha de ser sufioiente extensiln
y bastante bien organizado para dar impresién de natu-~
raleza.

-El carasol en los lugares pdblikcos 0 en la 8z0~-
tea 0 los halcones de los inmuebles privados. Esta so-
lucién, que no permite apenas més que lea exp'ogioi&n -
inerte, es harto peqz} que las dos precedentes,

Ignoramos también qué dosis de otras radiaciones-
(cbsmicas, electromagnéticas de onda larga) puede ser-
dtil. ‘ _

‘ De todos modos, es c¢claro que, en un lugar donde =
se tome el sol, queda uno expuesto a todas las radia-
ciones naturales. l
EXIGENCIA DE PUREZA DEL ATREw

Esta exigencia es idéntioa a la de los hombres en




sa morada, pero los gases peligrosos pueden ser dife-
rentes o de diverso origen. El 6xide de carbono Pro--
ducido por los motores de combustién interna, en las-
calles' de intenso trénsito y en ausencia de viento, -
alcanza altas proporciones, que exceden del 0,3%.
‘ Bsas cantidades llegan & incomofar & quien esté-
inmerso en ellas durante varias horas (mecénicos pro-
fesionales, agentes de oirculacién). También, sin du--
da, los habitantes de plantas bajas.

Son, asimismo, temibles los compuestos sulfuro--
808, lanzados a la atmésfera Por combustién de oier—-
tos carbones e hidrooarburoa.‘ Dichos oompuestoé CON=-
tienen los icnes S02 y S03. Las cantidades van hasta~-
5mg/m3‘ (Londres, 1952) y, en Paris, 1,4 mg/m3. Cuando
se invierten las temperaturas, esos productos sulfu--
rosos contribuyen a prbvo_oar el emog (mmoke +: fog), -
tan perjudicial en Londres como en Los Angeles,
| Se ha dicho ﬁue ol smog puede causar la muerte.-
No resulta muy f4oil determinar la parte de gases no-
¢ivos en las ‘puntaa de moi'talidad comprobadas, La at-
nméasfera irrita y puede dar origen a dificultades res-
piratorias, pero no ga‘ne hablar de verdadera intoxi--
cacién ni de amfixia, |



La combustién de los carbones e hidrocarburos -
echa a la atmésfera humos, es decir, polvos de diver
8os tamafios y particulas grasas o fumaradas.

| Las particulas de mayor peso se posan a’ corta -
distancia del foco. Las partfculas ligeras vuelan en
ﬁenacho, salvo el caso de inversién. En el smog tam-
bién abundan los polvos.

Al respirar, esos polvos penetran en los pulmo-
nes, pero su efecto poco se conoce.

. La exigenocia de pureza del aire tiene otros dos
aspectos: uno es el disfrute de la limpidez del ocie-
lo y, el otro, la influencia de la polucién en la ==
limpieza de las fachadas y la corrosién de las co——-
bierﬁas, en una palabra, en la durabilidad de las —-
’construcciones. Este dltimo aspecto represénta una -
exigéncia de realizador. '

En definitiva, paréée 1l6gico exigir que el aire
no contenga més de 25'mg/m3 de 6xido de carbono y —-
0.75 mg/m3 de gas sulturoso. |
EXIGENCIA DE HIGIENE.

EL ciuvdadano eshla célula délyorganismo humano;
su vida produce molestias que es menester eliminsr -

para evitar hedentinas, contagios, roedores y el ma-




lestar derivado de la polucién del aire, rensmos; B
pues, exigencia

-de eliminacién de besuras

~-de eliminacién de aguas sucias.

Por lo que atafie al primer punto, podemos elegir
entre la eliminacién individual por incineracién y el
serviocio #e recogida. Lo que ptdo ol ociudadano es que-
este servicio funcione con rapidaz y linpieza, 8in -
maloe olores ni ruidos. '

La eliminacién de las aguas sucias se hace por la
red de alecantarillado. Por lo menos, 68 hoy la 80lu--
cién més cémoda y satisface la exigencia de eliminae-
cién automdtica sin desprender hedores.

Pare el ciudadano, ﬁay una exigencia que emana =
también de la higiene y de Indole diferente. El habi-
tante de las ciudades necesita sol, pero a la par ——-
ejercicio fisico.
| Cada vez mds, todas las actividades del hombre -
van liberdndose de fatiga: ya no se anda, no se trans
portan'fardos, no se ejecufan tareas manuales. Y, en-
compensacién, el tiempo de ooio me consagra a activi-
dades fisicas, con una sola finalidad: que funcione -
la méquina humana. O sea, los deportes y actividades-
al aire libre.




Algunos de ellos, como la marcha o la escaladg-—
8o practioan en 1os parques, el campo Y los bosques -
préximos o acoesibles por excelentes oirculaociones. —
Los lugares adecuados para la vela y el remo son los—
rios, los lagos (artificiales o naturales) y el mar.-
Se requieren insialaoibneé eapeéislca para la névéga-”
cién de iocreo, el bafio fluvial, el wvuelo éin motoxr,-
etc. ) . |

El ideal, como veremos seria poder optar. Por —-
ejemplo, en Paris, el mar queda muy lejos, pero hay -

.boéques ¥ rios, Londres dispone de campo y mar y Berw-
lih no tieme més que sus}lagos.

Otra actividad fistca, los juegos deportivos, ==
requiere en general lugares muay preparados: 0ampos =
Para 16s deportes de equipo,genis, balén-volea, golf-
¥ edificios para natacién, el patinaje, el tenis de -
invierno. ' ,

Para su euforia, es preciso que cada oiudadano -
pueda, cuando hace buen tiempo, dedicar media jorna--
da por semana a ejercicios fisicos. Bsto estd muy le-
Jos de conﬁeguirse, pero los ciudadanos quedan harto-
1§jos de encontrayse bien.

Las instalacionés al aire libre y laa‘deportivas,




v

lo miemo que los transportes, deben pezinitir una tasa
de frecuencia. Hay que hacer un cdloulo de capacida~—
des al proyeota.r la ciudad. )

El lector habréd advertido que lda deportes y las
actividades al aire libre den ocasién de satisfacer -
la exisencia de aaoleo susodicha.

EXIGENCIA DE COMODIDAD DEL PEA?ON .

La oiuda;d es, en eaqncia.,vun espaclo que ofrece~
a los ociudadanos varios puntos interesantes. Hay que-
ir de unos a otros. La nocién de recorrido en la ciu-
dad se une en forma indisoluble a la propia idea de -
oiudad. Haremos en ellé Mincaplé méds adelante.,

En cuanto la distancia que debe ser recorrida =-
adquiere c':l.erta importancia (més de 300 m. para la =
mnujer 'o méds de 500 m. para el hombre, se dice) 6l ===
ciudadano se sirve de su auto, de un taﬁ 0 de un ===
transporte péblico. Mds lejos trataremos de este we-—-
transporte neoén:l.oo‘. .

Pero, él estaclonamiento o ia parada de taxis no
se hallan a la puerta de:lb.‘ lugar de ‘donde se sale o de
aguel al que se va; no ocabe zafarse de andar algunos-
hoctdnetros a ple. Y el peatén los anda sin pesar.

Con calzado ligero, exige un suelo continuo, sin




polvo, que se convierta en barro al llover. Ademké, -
no debe ser resbala@izo ¥ emtar libre de hieve 0 hie-
lo.

Los desnivelee.rooorridos & ple han de ser redu-
cidos: unos 10 m. por escalera o por rampa. La peﬁ-#
diente de las escaleras debe ser inferior el 72¢ y la
de las rampas, el 10%. |
EXIGENCIA DE szeuaxmi:.’

Puede descomponerse en:

~Seguridad en los edifiocios pdblicos y privados.
En primera aproximacién, estas exigencias son andlo--
gas a las sefialadas para la vivienda.
| ~Seguridad en las oireuiaciones de peatones.

Ademés del suelo resbalédizo, loe peligros son:

choques de vehfculos, razén de ser de aceras ele
vadas y de pasos subterrdneos, cafdas de objetos de -
las obras en construccién que bordean las circulacio-
nes, muchedumbre excesiva.

El ciudadano desea no correr ningén riesgo per—-
sonal a consecuencia de diphos peligros.

=Recordemos el peligro de agresién, cuya preven-
cidn obliga al alumbrado nocturno, amén de la vigilan
cia de policia.



. =El aspecto de seguridad mds importante es la -
que atafie a los transportes.

Para los tranportes en su lugar, es. decir, que-
no hacen uso de la via pdblica, la seguridad ha de -
ser resuelta por el ingeniero. Pero, para los pdbli-
cos y privados en la via péblica, la seguridad depen
de de disposicionesaimpuestas por Bl urbanismo., En -
definitiva,'lo que quiere el ciudadano es seguridad-
absoluta en los transportes.

EXIGENGIAS SICOLOGICAS DEL CIUDADANO FUERA DE SU CASA-

No conocemos ningdn estudio de solvencia cienti-
fica sobre estas exigencias. De ahf qQue, lo gque vamos
a escribir serd una mezcla de criterios de sentido —-
comin y de ideas intuitivas personales. Se abre un —-
amplio campo de investigacién para dar cardcter cien-
tifico a dichas exigencias. _
EXIGENCIA DE ALTERNATIVA DE INTIMIDAD Y DE CONTACTO «~
CON LOS SEMEJANTES.

En todo hombre eucrdtico alterna un deseo de —
aislamiento o de intimidad en un‘grupo reducido con -
una apetencia de comunién en la multitud. Ambas ten-—

dencias no se hallan desarrolladas por igual en cada-



*

individuo, pero, en un conjunto de ciudadanos 86 Ma~-
nifiestan con fuerza igual.

Intimidad y quietud del barrio residencial, ta--
les que en 81 se pueda gogzar de una vivienda a su vez
intima y en calmaj; intimidad ¥ quietud de los barrios
estudiosos. - ‘

Pero, hervidero de %os barrios céntricos, donde,
cual es faha, late el puiso de la ciudad: ocalles ani-
madas, plazas bulliciosaa, terrazas y véndedores Q=
bulantes, segin la medida de la oiudad, este hervide-
ro dard ocasién a trabar amistades (aldeas, casares)-
0, al contrario, a disfrutar dentro de la muchedumbre
de la libertad del anonimato (metrépoli). Pululacién-
también en los lugares del culto, de deporte y espece .
toulo.

El circo estd lleno, lamahla estd atestada -el =
ciudadano es feliz. S

Recordemos que, en'su casa, el hombre desea & ==
veces estar s80lo y a veces reunido con su familia. Y-
lo mismo oourre en los ceatros de trabajo. Advirtien-
do que, segin el momento y el hnmof, la posibilidad -
de optar emtre un sitio tranquilo u otro animado cons
tituye, para el ciudadano, la libertad.



Al hablar de hervidero, nos referimos a la posi-
bilidad de agrupacién en un lugar y a una hora prefi-
Jados. Estas tienen, en general, un pretexto aparente:
oeremonia de culto, reunién pbiitioa, asamblea depor-
tiva. Pero, para la mayor parte, la profunda razén de
seor radioca en la pi'dpig necesidad de. agrupacién.

"deﬂ, 1lsa f;)rma nié.s frecuente es la agrupacién con
motivo de un eapectém;.lo deportivo. Estos espectdcu--
los han vuolto'a,, sor (Roma, Bigzancio) grandes momen--

_tos de la vida de la oiudad. Son, :éara los adeptos, =
tan importantes y obligétorios como una ceremonia d.el
culto para los fieles. En verdad, el deporte se con--
vierte para el espectador en un suceddneo de la reii-
gi6n. Cabe menospreciar esta forma del deporte, pero,
de h&cﬁo, existe. Hay, pues, que reconocer esta 0xi=e
genb:l.a urbana y satisfacerla: estadios con tribunas -
gigantes (100,000 localidades), salas para mitines —-
monstruos (10.000 personas para una gran ciudad).

| Antafio, las plagzas servian para tales concentra-

oiones. Pero, ol trdnsito se ha apoderado de ellas y,

. por otra parte, resultan incémodas. Su épooca, en di--
. cho aspecto, ha periclitado. |



EXIGENCIA DE VARIEDAD DEL CUADRO.

Eata' exigenoia resulta otra forma de libertad.

Opinamos que una ciudad de cierta mportagoia, -
tiene toda ella el mismo o‘arécte:é, es aburrida. El oa-
rédcter de oada barrio deriva por una parte, de su des-
tino de quietud o de animacién, Pero, por otra, tamw—-
biéﬁ de la arquitectura urbana que en 61 sé contempla.,
En Paris, hay barrios mom;mentales, de grandiosa orde-
nacién, del tipo Plaza Vendome, Concordis, calle de ~-
Rivoli, la Estrella.

' Hay barrioé menos monumentales, pero ordenadoseme—
con acierto, a la Haussmann.

Y hay barrios recoletos, de cortas perspectivas,=-
con aspectos diversos e imprevistos. Nuy pocO repreo=—-
sentados en la construccién moderna de Prancie, se ha-
1lan en las ciudades vetustas o0 en el corazén de algu-
nas ciudades del Reino unido.

Al contrario, hay barrios muy ablertos: la ciudad
en un pafque, s8i tleme éxito, los edifioios como extra
viados, si fracasa. Muchos de los grandes conjuntos -
franceses actuales. _

' Hace :fal»ta aigo ,de todo esto para que la ciundad -
8ea grata a quienes en ella desgranan su vida.




EXIGENCIA DE BELLEZA.

Asil, por tanto, necesidad de variaceién y también
neoesidad\de belleza, porque cada barrio tipico debe-
ofrecer armonia y hermosura. Pero, la bellezé ha de =
presentar variedadé monumental o romdntica, venusti--
‘dad de 1aj9rden§0189 o de los parques,'de las plazue--
las y de 145 oaiiejas;

Esta belleza'qu; el ciudadano exige es la que ==
puede serle prbveohosg. Es la que ve al pasear a pie-
o en‘ooohe.,Y‘nnestras ciudades apenas estdn pensadas

para esto dltimo, ni tampoco nuestros autos. Son in--

dispensables autocares especiales para mostrar nues--
tras ciudades a esus visitantes. | '

Epta belleza se desprende de 10 que puede aber—
car en una mirada. El perfil de la oiudad, la silueta
o skyline de los americanos valdrd, si cabe verlo -f-
efectivamente. Una ordenacién arquitecténioa se limi-
tard a lo que se pueda ier'de una vez. Continuar aqug
de de la ojeada resulta qnfadoep. Hay un arte 4@ =—w=
tranéioién de ordemasciones que, quizé existié antafa-
z0, hoy se ha perdido del todo. |

Las disposiciones de la ciudad entera carecen de
belleza pléstica; tienen la belleza intelectual de la



méquina dbien concebida que funciona a la perfeccibn.
El hombre de la calle se pitorrea del efocto mis o -
menos agradable del plano de su ciudad.

Y se burla también de la bellega del plano de -
su barrio, como tal plano; 1o que le interesa es el-
efecto weal de los edifioios y de los ospaoios.

’ EIIGENGIA DE CONTACTO CON L4 NATURAI.EZA

‘ 81quiora'no conozoamos estudio cientifico algu-
no de esta exigencia, cae bien que el ciudadano ne-~
cesite un faoaerdo de las condiciones naturales de -
vida; es la vegetaocién y el balcén florido, pero son
a ld par las plantaciones urbenas, los jardines, los
parques y la facilidad de evasién al campo.

Por consiguiente, hﬁ de poder llegar r&pidamegrb
te a un parque (en 5 minutos, por ejemplo) y con me;
nor eeleridad al campo (de 30 a 45 minutos). Pooco =
importa el tipo de'canpiﬁa, de preferencia pintores-
oas bqsqugs, aguaa; riaooa;"alcoree, ote:qs.

Porque, al parecer, no todos 1os parajes, tie—-
‘nen igual eficacia. Pero, repetinos, nos faltan ba—
ses oientificas.

Los parques deben dar la ilusién nemorosa, es -
decir, que se han de perder de vista los edificios.-




En Paris{ las Tullerias son ejemplo de parque malo, -
el Luxemburgo, de parque tolerable ¥ las Buttes-Chau-
mont de parque excelente. '

EXIGENCIA DE CONTACTO CON LA CIUDAD.

La neoeéidaa,dé contéofo éon&la n;turéléza'ndvha
de hacer olvidar otra necesidad, el contacto del ciuw
dadano con la ciudad, que no se logrard si no se bus-
ca adrede, 0, por lo meno;, no‘se logrard plenamente.
Cierto que, para el ciudada no, es motivo de satiS—e—-
faqcidn el disfrute de su ciudad. Si hay bellas ar--—-
quitecturas urbanas, gque las contaﬁple a su sabor y a
salvo de los autos; si hay puntos de vista posibles,-
que sean accesibles y estén bien organizados. Si hay-
barrios de buen ver y de notable vitalidad, que sea -
pasear por ellos.,a pie y a hurto del sol, de la 11a--4
via y del viento. La balada del peatén. | .

Esto entrafia un doble cuidado: conseguir gque la-
decoracibn de la ciudaé sea -grata a la vista y que se
pueda contemplar.

Del anterior, rdpido exdmen dé las eiigenciaé -
gicolébgicas del ciudadano subrayemos las tres exigen~
cias fundementales de libertad, alternancia (a saber,

variedad) y belleza.




Veamos ahora la tercera exigencia del oiudaéano.
ADAPTACION DE La CIUDAD A SU FUNCION. |

Una ciudad, una vérdadara ciudad no es un aglome
rado al azar, sino una agrupacion voluntaria ae homeve
bres que se retnen para determinadas acotividades que-
no pueden desarrollar mds que en colectividad.

Pare cada tipo de aetividad, hay diferentes gra--
dos que no se alcangan todos en todas las oludades, -
pero que los consiguen todas las oiudades muy grandes,
llamadas metrépolis. |

' Conviene diétinguir también las funciones que se
pueden denominer primarias o esenciales de las aglo—-
meraciones. Por ejemplo: mercar, estudiar, distraer—
8e., Y las funciones que no corresponden a& los fines -
de la ociudad, sino a sus medios, funciones que pode=-
mos llamar vegetativas, verbigracia, vivir, oircular,
comer, vestirse.

FUNCIONES ESENCIALES DE- LA CIUDAD.

Empecemos por la méds antigua: comerciar, con su-
corolario casi inmediato: fabricar bienes de consumo.

Al principib, la ciudad es un meroado, un z2000,=
donde los artesanos fabrican y venden, al paso Que ==

los labradores traen los productos de la tierra.



Dgspués, se convierte en ciudad depésito, donde
las materias primas, los subproductos del mundo en -
- tero son almacenados y feexpedidos. Esta fuqoién, —
desde hace algunos decenios, ha experimentado una —-
evolucién importante: -dada vez més, las principales-
transaccliones mercantiles. del mundb no pasan mato—-—-—
rialmente_por los grandes centros; poxr razones de —-
productividad se proeu;é remesar directamente 108 --
productos desde el lugar de produccién'al de consu~-
mo. Pero, el mercado real viene sustituldo por un --
mercado escrito. La ciudad depésito se trueca en ——-
ciudad de sedes soclales; ya no es Venecia o Londres,
8ino Manhattan. El gran centro comercial llega a ser
una pura ciudad de negocios.

Sin embargo, hay otros comercios al por menor,-.
es decir, destinados al comprador final, que no pue-
den situarse méds que en las ciudades; cuanto més el-
comercio es de elienteia reducida, por su lujo o su-
especializacién, tanto més dilatada es la poblaciédn-
que debe alcanzar y mayor debe ser la ciudad donde -
.pueda prosperar. Y el mercado de obras de arte no —-—

exlste més que en algunas ciudades del mundo. El co-




mercio de gran lujo, lo mismo que el tréfico mui 88==
peoialiiado no se eacuentran més que en una verdadera
metrépoli, |

BEn la'ciudad grande, se desea hallar_laé tiendas
de menos lujo y una importante selecoién en 108 0O==-
" merclios de ﬁuebleé; de vestidos, de equipo doiéstieo,'
que la pequefia c¢iudad y el burgo tamblén 6freoen, pe-
ro de calidad corriente y sin opoién. ‘

La aldea, por fin, apenas si brinda el comercio-
de subsistencias, De esta suerte, las ciudades de =~-
cualquier tamafio poseen, ademids de la misién de Ba—--
tisfacer las necesidades de sus propios habitantos,-
la de,adminiatrar a los de las aglomeraciones menores,
situados en su 6rbita, la posibilidad de comprar & ni

vel superior. '

| Hay dia, la fabricacién de productos, desde el -
punto de vista topoléglco, puede ser por entero inde-~
péndiente de la sede soocial, pero la diversidad extra-
ordinaria de las materias y de los materiales necesa--
rios para la‘produooién ileva a la agrupacién de 7 T—
bricas en zonas industriales.

Es indispensable para diversos objetos:

Para permitir el abastecimiento fdcil de produc—-




tos y miquinas, para disponer de servicios de org;nia-
mos especializados y de expertos, para facilitar la -
recluta de especialistas, para asegurar a §stos que =-
no dependan de un s80lo jefe de empresa.

He aqui numerosas razones para la agrup;cién de-
actividades 1ndnstr1&les, a la par qne los motivos =

.dol fraoaso de la dispersidn.

Queda, pues, plenamemte justificeda la aglomera-
cién industrial. .

La oiudad.puede tener otra funcién, la de resi-—
dencia del poder politico, de la administracién o de-
la justicia. Administrar un pais, una regidén, es una-
aoti?idad que oxige cierto némero de hombres, agrupa-
dos para poder trabajar juntos y para que se les pue-
da visitar mds de una vesz.

- Los estgdies de cierto nivel, los estudios supe-
riores requiersn la ggrupacién de personalidades sin-
gulares, porque los estudiantes han de poder seguir -
los cursos de muchos en un miamo lugaf»y hallar faci-
lidades, como laboratorios o bibliotecas, reunidos —
naturalmente donde estdn los profesores. Estos piden-
iaé nismas facilidades y asimismo un olima intelec-—e

tual, resultante de la concurrencia de cerebros.



Ian}bién algunas distracciones o recreos requie-
re agrupaoi_éﬁ, Bjemplo tipico fueron los anfiteatros
romanos. Los bellos espectdoulos de fieras y &ladia~
dores no podian prindarse més que a un pdblico nume-
' ToSo. De igual manera, una orquesta filarménica, una
épera no pueden teﬁer fuﬁoiohamiontb permanente més- _
que si estdn instaladas en el ndoleo de una aglomera
ci6n,' que contribuaqn a }rovooar.

Pero, al ﬁarooer, la conceantracién pera las dis
t;accibnea no a'e produce indefectiblemente en una =
ciudad. El Coliseo de El Djem no estaba en una gran-
oiudad, . sino en el baricentro de una regifn. Las Ve-
gas no es una ciudad., No obstante, 8610 una gran —--
* ciudad puede ofrecer a la vez comercidn de lujo, mu-
8608 y'espeotéoulos de cariz internacional. ‘

| Asi pues, la ciudad puede venir justificads ==
por su funcién comercial,‘ industrial, administrati-
va,: ﬁniveraitaria, artistica. Son las funciones pri-
marias o esenciales. _

Pero, es inexocusable que el oiudadano viva, pa-
ra gozar de esa funcién primaria. De ahf que la ciu-
dad deba cumplir FUNCIONES SECUNDARIAS Y VEGETATIVAS,

Ante todo, los ciudadanos han de hallar en ella




una viv;anda que les sea atopadiza por su caricter —-
(coleotivo o individual) y por su costo, admitiendo,-
como es natural, que satisfaga todas lésvexigpnciaa -
del bcnpante. |

Cabe auhrayg; que esta exigencia apenas viene ==
safisfeéha ioy. Poique incluso donde se encuentra con
facilidad alojamiento disponible a nivel del alquiler
’ deseado, €8 raro que se ;ueda slegir el tipo de cons-
trucoién. Y esfo es asi, porque cabalmente los urbae=-
n;ataé responsables de la cindad,_o han tolerado que-
las viviendas surgieran en forma andrquica o han he—
cho uﬁa eleccién a priori que no se compadece en for-
ma alguna con los gustos de 1a‘oliantéla.

La mayoria de los habitantes del globo apetecen- .
cobijaﬁae en una casa individual. Pero, desde hace ==
mucho tiempo, sé han empefiado en demostrarles que no-
era posible vivir as{zy, en Francia, se dijo que NO=-=
estd bien alojarse en pabellones. Y 1los franceses se-
sorprenden alnoonprnb;r que, allende sus fronteras,=-
en numerosos paises, casi no se construye més que la-
vivignda individual. Bl urbanista nd ha de corregir——
a sus cohciudadanos, sino dar satisfaccidén a sue de-—-
se0s.

De hecho, debiera construirse el 70% de indivi--




duales y esto, en las aglomeraciones donde que&en -
cumplidas las deméds exigencias urbanas, lo cual es-
perfectamente posible. ’

Una vez alojado, el ciudadano ha de poder diri
girse sin dificultad a los diferentes puntos donde—
tiene que actuar. Sin dificultad quiere decir con -
rapidez y sin fatiga. Sin fatiga significa disponer
de un medio de transporée meoéniqo,para méds alld de
500 m. | |

. Bs la exigencia de transporte.

El medio de transporte 5coleétivo 0o individual?

La aspiracién de casi todos los ciudadanoé 8-
triba en poder servirse de un medlo de transporte -
individual y confortable, es decir, hoy, un auto.

.Es vexrdad que cabe lmaginar otras formas de =—-
auto, més reducidas, especiales para la ciadad. -—
Tales investigaclones son razonables. Pero, 10 ===
que no lo es, tanto agqul como pdara la vivienda ——=-
individual, 98 frafar de odnvencer a nuestros éon -
tempordneos que a ello'deben renunciar de grado., --
Al contrario, una tarea esencial del urbanista —--
es la de esforaarse en crear ciudades satisfactorias

para el que va en auto, Serd quizd dificil dicha sa-




tisfacoién en una ciudad antigua, pero ipor qué ;o in-
tentarla' en aglomersciones oonpletamonte nuevas?

¢Qué es una ciudad para autos? Una sola -goluoién-
muy satisfactorias seria la que permitiera ir del pro-
plo donicilio a cualquier lugar de interés de la ciu--
dad (es decir, a todo lugar, salvo otros barrios re-—
sidenciales) en menos de 30 minutos, y en el mismo. e
tiempo desde un punto de interés a otro, donde se ha—
llera un estacionamiento, & menos de 200 m. del punto-
al cual se va. .
o Comentario: se advertird qué. obno es natural, —-
el trayecto en auto se mide en tiempo y no en distan—
‘oia. Cuando se habla de un tiempo de trayeoto, hay que
preoisar si se trata de tiempo absoluto. Por ejemplo,-
nunoa mis de 30 minutos, o, 8i se acepta una toleran--
cia, menos de 30 minutos en el 95% de 10s.casos y me--
_nos de 45 minutos en el 5% de los oasos restantes.

Debs concretarse para qué densidad de autos debe-
ser resuelto el problema: 2 coches por familia es la -
dons_idgdk con la cual hoy contamos, =

Bn estas oondiciones, es posible resolver el pro-
blema para una aglomeracién de un millén de habitantes
0 una agrupacién de tales aglomeraciones.



S1 no cabe satisfacer la exigencia autombévil we
del ciudadano, gqué género de transporte colectivo -
hay que proporcionarle? Los imperativos de comodidad
¥ de rapidez siguen iguales: 30 minutos para trasla-
darse’ agradablemento dol domicilio a oualquier punto
de interés de 1la ciudad, : N

En estos 30 minutos, debe incluirse el tiempo -
para llegar a la parada y el tiempo de espera en ——
ella. |

L propbésito de la éxigencia de transporte, con-
viene observar un ourioso fenémeno: oiertos ciudada-
nos esid realmente drogados de transporte. Estdn w—-
acostumbrados a perder en 81 doe horas y mds por dia.
Si se les restituye este tiempo, se quedan despista~"
dod y ni ellos ni la ciudad estdn preparados para —-
aprovechar estos nuevos ooios. El equilibrio de Pg--
ris o de Nueva York estd montado sobre datos, entre-
los cuales hay el de las horas perdidaa ‘en el transe
porte, - ,

Los habitantes de la ciudad deben comer, VeSw—-—
-tirse, amueblar su vivienda... sus 6oioa. Tienen ne-
cesidad de tiendas y‘se trata aqui de las oorrienteé,

donde se efectéan las compras, para las ouales no es



admisible salir del barrio, las que se llaman oox;prao
diarias o hebdomadarias. A falta de estudio cientifi-
©0, se puede imaginar que el trayecto 'admisiple es de
300 m. a pie 0 5 minutos de auto, para las compras —-
diarias y 10 xﬁinqtés para las hebdomadarias.
. Para las grandes compras de fr_edgxen_ciq 0 menor,-
es decir, la ropa, los muebles, los equipos, la dura-
cién del trayecto serd de 30 minutos en una gran ciu-
dad o una metrépoli. |

Comparables a las tiendas son los servicios, in-
dispensablea en variedad siempre opeciente, tanto pa-
ra el cumplimiento de la funoién nominal de la ciudad
como para la vida de ‘sus habitanfes. En esas tiendas-
Y esos servicios se desea hallar una efectiva compe--
tencia. |

Los habitantes necesifan establecimientos es00--
lares. En diferentesmanuales, se hallan indicaciones-
Bobre la distancia qﬁe debe mediar entre las vivien—-
~das ¥y los ,establebimientoa de diferentes grados, Es—-
tas indicaciones no pareoennprooeder de encuestas ni-
de observaciones de cardoter cientifico. '

Después de todo, quizé baste ol sentido comdn., -

La escuela maternal debe estar a menos de 500 metros-




seglén la Gostroi de Rusia, a 400 metros segén el Lon-
don County Council, de 400 a 800 metros segin Engele-
hart y Legget. Mantenemos los 300 metros. '

La escuela primaria a menos de 1000 metros segdin
las 1nstrucoiones del Ministerio espafiol de Educaoién,
800 metros aogﬁn Engolhart y Legget ¥ 4000 metros 86—
gin la U.I.A, Nos quedamos con los 1000 metros.

La ensefianza seocundaria a 20 minutos, cualquiera
que sea el medio de tramsporte.

,ia universidad puede situarse a 30 minutos en la
gran oiludad. Es evidente gue mucho més para uha civ--
dad universitaria.

Los ciudadanos han de trater con sus administra-—
dores y tienen necesidad de servicios pdblicos, bane-
cos, oérreos, etec,

El oorreo, el banco, el registro oivil deben que-
dar a 10 minutos a lo sumo, la administracién gentral-
2 30 minutos.

Los habitantes de la ciudad requieren distraccio-
nes, | |

- En las exigencias fisiolégioas hemos ocitado la -
necesidad de tomar el sol, de dedicarse a los deportes
- ¥ a las actividades al aire libre, lo cual constitu-



Yo otras tgntaé distracciones o reoreos.

Pero; en la ciudad, se buscan otras. Si se adw
mite no gozar de museos ni de grandes eépactéculps -
artisticos o deportivos més que en la lotrépoii, en-
una aglomeracién del tamafio de burgo o més, se apete
. ce el_oinelgeAbarriada'y el eapeotéodlq deportivo‘f-

local. | R B

Por f£in, muchos oiudad;nos practican la reliw—-
€i6n y desean tener cerca un lugar para el culto. La
exigqncia, para una religién dada, varia mucho de un
pais a otro. Cuando hay hna religién dominante o no-
‘hay mds que una, consistird en que el lugar de culto
no diste més de 10 minutos a pie del lugar de resi--
dencia. Los nifios, que integran una parte importante
de los'fieles, no tienen coche,

Tal vez cambiardn muchas de estas exigencias.--
Pero, =i consideramos que la televisién no ha supri-
mido el cine, pédemoe deducir que la televisién es——
colar o los cultos televisados no anularén el afén -
de freouentﬁr la escuela o0 la igleaia.

.Como cabo de esta lista de funciones esenciales
¥y de funociones vegetativas de la ciudad, conviene —-
evocar las exigencias relativas a las caracteristi--

cas de la poblaocién, caracteristicas de sexo, edad,-



medio social.

No' disponemos de eatudios directos de tales ——-
exigencias. Lo que agui decimos no es oienti:!.’:l.oo,-—
son reflexiones de sentido comin o de observacién -
normal. destinadaa tan 8blo a atraer la atenoién ——
sobre el problema, ,

.Un eano sentido oritico nos dice que e3 indis——
‘pensable el equilibrio :;mnérioo entre hombres y mu--
Jeres de una aglomeracién. El asegura.ué no es come-
tido del urbanista.

' Pero, ges exigenoia del ciudadano ver reprodu—-—
cida ean su ciudad, en su barrio, la pirémide normal-
de edades de la poblacién? Se ha declarado con moti-
vo de los grandes oonjuntos, a base de dos' argumen——
tos: la utilidad del anciano para exonerar a los jé-
venes de algunas obligaciones, como la oustodia de
los niﬂos_..Argumento_ menor. El otro, que no es una -
exigencia del habitente, sino de la administracién,~
radivca en que una poﬁlaoidn de edades mal repartidas
tiene necesidades excesivas en cierta oategoria de -
servicios. Por éjenplo, primero, las guarderias, que
después se vaciarédn para llenar las escuelas prima--

rias y asi suvesivamente. Argumento muy serio. Hay =




que tender a oi'oar los barrios nuevos de manera éuo— .
. las odadeu’queden,,ngladu, al oonthjn.:lr alojamien-
to de tamafio diverso, porque, en general, los p;jé-é-
veotos quieren mejor apartamiento.

¢Existe exigencia de variedad de medios socia--
les? Resulta diffodl pensar en una oludad formada —-
po:.." familias de ﬁgﬁesoa iguales, de la misma manera
de vivir, pero, a escala de barrio, se trata del oca-
80 general.

(Es la sxigencia diferente de esta realidad? --
mos lo han brotmdido, al fnpfigar la separaoién
por los ingresos. Més, 1a experieneia demuestira que-
las mezclas muy heterogéneas no son estables ¥y que -
la segrogaoi6n 8e produce por alejamiento de uno de-
los coﬁponentes, Diremos, pues, que hay, en cada ba-
rrio, siigenoia, por fuerza reiativa, de oierta uni-
dad en el modo de vivir (por no hablar de reatas) de
las tamilias que lo bhabitan.

No fue slempre asi y se informa que los barrios
céntricos de Parfs, en el siglo XIX, albergaban un -
mixtifori de todas las olases sociales.

EXIGENCIAS DE ORDEN ECONOMICO DEL HABITANTE.
Es natural que el homo oeconomicus tenga exi~-—=



-

genoias respecto a la aglomeracién donde vive. Quiere
que la satisfacolén de todas las precedentes exigen—-
cias no le cueste demasiado dinero.
Sus gastos son: |
Gastos de subsistencia y de empleo de servicios,
Gastos de equipo.
Gastos de tramsporte.
" Participacién en lo;‘gaatos comunitarios (impues
tos). | ' v”‘
_ El nivel de estos gastos propies viene caractew~

rizado por el costo de la vida en la localidad. Y es~
t; sesto varia segiin la ciudad y tamhién segén los —-
sectores. _ )
La indumentaria y el equipo son més baratos en -
~ la gran ciudad (y la opeién es mayor). La alimentam—-
oién es, ds ordinario, mée cara.

Las distracciones cuestan mis, porque es mayor -
la tentacién.

La vivienda adecuadamente situada es mds cara y-
gasta dinerb en transportes. |

He aqui dos rentas que deben ser pagadas sin —-—-
falta por razén urbena., El terreno bien situado es de
alto precio y las distancias recorridas son largas, -




Lo que el ciudadano paede pedir es no gastar mucho =-
por ambos conceptos,

Respecto al suelo, ocabria decir que es un asunto
de régimen econémico, que en la eoonomia noﬁiéy.tor:g
nos caros.. Bs inexacto. Si no se ha desarrollado une-
" buena politica deél suelo ni un oorreéto urbanismo, —-
los terrenos donde pueden levantarse viviendas que sa
tisfagan las exigencias del ciudadano son caras. Des-
de luego, poco podrt diafrutar de ollos. Tanto si se-
asignan a los bonzos politicos como a 108 ricos, =—ee-
slempre quedard pr;vado de ellos el ciudadano ordina-
rio, |

Por 1o que atafie al costo de los transportes, —-
como es sabido, viene atenuado en la mayor parte de -
metrépolis por subvenciones de la corporacién local o
del Estado. En este dltimo caso, el pais reconoce que
le resulta dtil tener una o varias metrépolis y pagar
por ello. En Paris, en i962,ktodo hijo de vecino gas-
taba un premedio de 5 F por semana, en transportes =
pédblicos (ei 56% de las personas né se servian de di-
chos transportes).

El oiudadano paga impuestos locales que debieran




ser tanto mds elevados ouanto mayor es la oiudadi Po~
ro no lo 'dioen a8l las estadisticas: la carga per céd-
pita de las aglomeraciones urbanas comprendidas éntre
150,000 y 950.000 habitantes es sensiblemente ;'.!one--
tante. En una misma agloméracién, de un munioipio a -
- otro, las cargzas varian de 1 a 10. Pero, nada podemos )
colegir de tan mala distribuciéa. |

' Por otra parte, la oiudad requiere capitales pa-
ra su equipo coleotivo: gastos de funcionamiento, oca-
pitales de inversién gravan la economia del pais, Jug
to 'ea que se desembolse para la ciudad, pero soudl es
el justiprecio? | A

Esto lleva de la mano a otra prégunta: ';,cwil es~
el tamafio de ciudad mds econémico?

Este planteamiento del asunto ha dado origen & -
bobadas, porque aqui, como siempre, hay que comparar-
lo comparable.

Y no cotejar las inversiones y el costo de fune~
cilonamiento de una pequefia ciudad con los de una me;--
trépoli que cumple fpnciones infinitamente més nume--
rosas, da a sus habitantes posibilidades y satisfac--
ciones de mayor altura y les permite actividades in---

dispensables a la nacién, que no cabria desarrollar en



~otro lugar.

Cierto que la gran ciudad es cara, pero ofrece-
altas potencialidades, y que la pequefia ciudad es me
nos cara, pero no brinda més que posibilidades medio
cres, que, de todos modos, hay que completar con las
ciudades de mayof talla. v _

~ Es posible plagteér el problema de una manera - .
més reaiista, cuando se presenta la opcién sobre en-
sanchar una ciundad o alzarla de nueva planta{ esto -
puede consistir en elegir la ordenacién del territo-
rio. La experiencia demuestra que las opciones no --
van forzosamente seguidas de realizacién inmediata.-
Puede ser una opcién de urbanista, que decide pasaré
de la agiomeraoién inica a un amasijo de ciudades., -
En dada caso, se impone un estudio particular para -
guiar la eleccién.

;Se sancionan los errores?

Observemos gue el ciudadano no estd muy capaci-
tado para manifestar con eficacia su opinién sobre -
el costo de funclonamiento de la ciudad. A lo sumo,-
pude negar su voto al cabildo munioipal que ha subi-
do los impuestos, siquiera éste no sea necesariamente

responsable de las decisiones (o de la falta de deci-



siones) que han motivado el incremento.

En efecto, wemos personas y empresas que abando-
nan ana oiudad para trasladarse a su alfoz o suburbio.
Entonces, es porque 91 reparto de cargas entre ciudad
Y arrabales eété mal hecho. Apenas se ve a un parti--
. cular cam_biar.de ciudad porque los :anuestos son de--
masiado onerosos. En §amﬁiq » lo hacen empresas indus-
triales -y mucho més si la firma se vé forzada Ql ——=
traslado o busca una nueva implantacién pars ampliar-
se. . | ' '

En suma no hay sancién muy clara rara la acerta~-
da gestién econébmica de una gran 61:u.dad.

EXIGENCIAS DE LOS REALIZADORES.

qu realizadores, es decir, los empresarios de-—
obras pdblicas, de edificios de interés colectivo, de
industrias, de comercios ¥y de viviendas, piden que se
cumplan las condiciones f:téioas, operacionales, eco~-
némicas y del suelo que les permitan construir.
| EXIGENCIAS FISICAS.

Bs preoiso que el olima natural o modificado por
la ciudad sea el que consienta la construccién.

En especial, los realizadores pretenden que el =

aire no contenga més que 25 mg/m3 de polvo.




Que, en los barrios residenciales, los nivéiee de
raido no excedan de 50 ABA durante el 99% de la durae-
cién del dia ni de 35 ABA por la noche o de 65 dBA & -
las horas punta, y esto en los diferentes sitios de ==
las fachadas que serd posible leventar.

‘Una oondicién'-~esencia1, -hoy totalmente ignorada,=-.
estriba en que los limites de molestia, fivjados POY ==
las disposiciones urbanfstioas en ol momento de edifi-
car, ya no cambien en lo sucesivo.

- Es totalmente admisible que el nivel sonoro de =-
uns éalle venga modificado por el paso de una lfinea de
autobus'os_o que toda una zona urbana quede sometida al
zumbido del vuelo de aviones, no provisto‘ en las orde-
nanzas de urbanismo, 0 que los aviones se hagan m4s -
ruidosos.,

‘Hay que poseer la nocién de control urbanistico.-
Alr autorizar la construcoién sobre -un determinado te--
rreno, se adquiere, ’da -hecho, el oompréniao de mante——
- ner las condioionqa proplas del mismo o que seprev:l_.e— ,
ron al edificar. Si la colectividad impone o deja im--
plantar peores condiciones, debe indemnizar.
EXIGENCIAS OPERACIONALES.

Con este adjetivo distinguimos las exigencias que



tiene el realizador de hallar establecidas las pres-
cripociones y ejecutadas las instalacliones necesarias
para sus operaciones. |
Es evidente que las exigencias oheréoionales son
- diferentes semin la indole de constructor. Si se de-
sea atraer realizadores de diversa naturaleza hacia-
una nueva zona de edificacién (nueva ciudad o ensan-
che importante) habréd que examinarlas sucesivamente.
Por ejemplo, un industrial tiene exigencias de-
servicio de medios de transporté pesado, de servicio
de energla, de pequefia industria de reparacién de —-
miquinas y dé comexrcio de’suminiatros pars ls induse
tria, de alojamientos para la mano de obra y de me—-
dios de transporte 4 su disposicién.
Uﬁa traduceién inmediata de lo quovprecede (Y- 2
la exigencia de plan. El realizador ha de saber 1o -
que ha sido previsto de modo fijo y firme para el ==
desarrollo de la ciudad, dénde estén las zonas resi-
denciales, las sitios paia industrias y para comer—-
cios, cudles son las servidumbres que se imponen a =
‘los diferentes consiructores. Esto; con objeto de --
determinar dénde y cémo puede realizar lo que debe o

- quiere llevar a.cabo,



Apetece un plan que sea aﬁ $080 10 =it
que le atafie y que sea muy explicito, sin dar lugar-
& avbitrariedad de ‘interpretacién. Volvemos & topar-
con la nocibén de contrato de urbanismo entre la au--
tofidad y el oonstructof.

' Exigenoia de equipo y de su coordinacién. .

El promotor desea gque las instalaciogee previs-
tas en el plan para atender el suelo donde va a edl-
ficar, se terminen en la época debida y de manera =-
coordinada. _ | '

Estas instalaciones son principalmente: 108 ===

viales, las canalizaoiones de agua, gas y electilci~ -

dad, los desagles, los transportes pdblioca, los esf
tableo;mientos de enaeﬂansa; los comercios y las —w-
distracciones de barrio.

Con mayor generalidad, desea que el barrio‘don-
de alza inmnébles tenga, en el plazo més breve, el -
cardoter previsto ea el plan.

Ia exigencia del suelo ¥y la econémica ael reali
zador consiste en hallar los terrenos necesarios pa-
ra la construccién, disponibles y é precios que Co=—
rrespondan al valor de uso y no a los de especulge--

oién. Si las condiciones reales no consienten 1la ==



rentabilidad de su proyecto, desea ayuda finaﬁ%iera.

‘El desequilibrio financiero reconoce como causa
el precio de los solares, pero también el elevado —-
costo de explotacién de las instalaciones y, afn, la
situacién geogréfica de la ciudad.

EXIGENCIAS DE LA COLEGTIVIDAD RACIONAL.
. Hasta aqni hemos hablado de la eatisfaecidn de-'
las exigencias del ciudadano Yy de las de los cons———
tructores. La organizacién de las ciudades tiene ——-
asimismo.interés para una colectividad més lata, re- »
‘ &lonal, nacional e incluso mundial.

Ante todo; dicha colectividad se interesa en --
disponer de ciﬁdades de negocios, de ciudades ﬁniveg
ditarias e industriales Que funcionen bien y también,
ciudades de menor impoftancia que desempefien correc-
tamente su papel local, y estd interesada en el ——=-
costo de asiento y de funcionamiento de esas ciuw——-
dades, a la vez,.pori.el.aspecto fiscal, dato que ——-
esas ciudades, con preferencia las mayores, estén —
subvencionadas, ¥ por el aspecto econémico, --------
porque las inversiones que se vuelcan en las ciudadeé
no pueden emplearse fuera de ellas, asi como tampo—-

eo las horas de trabajo y la energia consumidas en -




hacerlas funcionar.

De eéta gulsa, las ciudades aparecen, no Como =-
enemigas del agro y de los villorios, sino como 6réa-
nos indispensables del medio fisico del conju.n'r;o na=—
olonal o regional. La campifia estd directamente inte-
iesa.da en que las ciudades funcionen ocomo es debido y
con gasto soportable.. S

Incluso tiene interés en que las ciudades sean -
grandes, tanto como factible sea. yNo resulta una =--
ventaja el depender de un sol poderoso, el tener a =—-
unoé_ centenares de kilémetros una metrépoli de 5, 10,
15 millones de habitantes, que los demds pobladores -
del globo van a visitar, a base de recorrer millares-
de kilémetros? Ia vénta;la prinoiphl de Romorantin es-
la de radicar a 220 kilémetros de Paris, Serd una sa_
1lida de pie de banco, pero hay que romper contra las-
querellas; las provincias contra Madrid (oBarcelona o
Bilbeo). El desierto espafiol no es oculpa de los madri
lefios. La culpa de los madrilefios es que Madrid fun-—
cione mal. . .

~ Como remate de esta revista de exigencias, que -
es una tentativa de plantear racioﬁalmgnte el proble-
ma que ha de resolvei' el urbanista algunos lectores -
cavilardn: ;Y el CIAM?, ;¥ la carta de Atenas?




Pues bien, debo oconfesar que el contenido del ==
orucigrama del CIAM y de la carta de Atenas me parece
una declaracién de intenadones, andloga al batir pour
1thomme de la edificacién, que és de’escaao ocurso, sl
no se precisan los fines que deben al canzarse y las -
exigenclas que han de satisfacerse y si no se justi--
- fican las soluciones~propueétas con espirifu riguro=~~
samente clentifico. * v

He visto planes de urbanismo execrables, acredi--
tados por el marchamo del CIAM y he contemplado wnos-
oroquis como toda justificacién.

Cuando decimos: vivir, eircular, trabajar, oulti
var el campo y el espiritu, hablamos bien§ pero, con-
tentarse con ello es hoy‘inénfioiento.



